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Введение 

 

Документация по проекту изменений в проект планировки и проект межевания 

территории жилого района малоэтажной жилой застройки с земельными участками в 

районе улиц Советской (Желтые Пески), Рождественской в городе Липецке от 31.07.2018 

№1310 (в редакции приказа управления строительства и архитектуры Липецкой области от 

19.12.2022 №542), в части 16 и 17 кварталов, выполнена в соответствии с пунктом 4 

Постановления Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 №575 «Об 

особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия 

документации по планировки территории, градостроительных планов земельных участков, 

выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства, разрешений на 

ввод в эксплуатацию». 

Проект изменений разработан в соответствии со следующей нормативной правовой 

документацией: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- Федеральный закон «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 №221-ФЗ; 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержден Постановлением 

Гл. государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89; 

- Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и 

других поселениях Российской Федерации» РДС 30-201-98; 

- Областные нормативы градостроительного проектирования в Липецкой области, 

утвержденные приказом управления строительства и архитектуры Липецкой области от 

20.09.2016 №173 (с изменениями от 03.08.2022 № 264); 

- Местные нормативы градостроительного проектирования города Липецка, 

утвержденные решением сессии Липецкого городского Совета депутатов от 30.08.2016 

№218; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 №575 «Об 

особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия 
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документации по планировки территории, градостроительных планов земельных участков, 

выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства, разрешений на 

ввод в эксплуатацию»; 

- Генеральный план городского округа город Липецк на период до 2042 года, 

утвержденный постановлением Правительства Липецкой области от 30.12.2022 № 370; 

- Правила землепользования и застройки города Липецка, утвержденные 

постановлением администрации Липецкой области от 11.02.2021 № 47 (ред. постановления 

Правительства Липецкой области от 29.12.2022 № 363); 

- «Проект планировки и проект межевания территории жилого района малоэтажной 

жилой застройки с земельными участками в районе улиц Советской (Желтые Пески), 

Рождественской в городе Липецке от 31.07.2018 №1310 (в редакции приказа управления 

строительства и архитектуры Липецкой области от 19.12.2022 №542). 

Документация по внесению изменений в проект планировки состоит из основной 

части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию. 

Разделы утвержденного проекта планировки территории, не затронутые настоящим 

проектом изменений в проект планировки территории, остаются в прежней редакции. 

 

 

Глава 1. Обоснование внесения изменений в проект планировки 

 

Документация по проекту изменений в проект планировки и проект межевания 

территории жилого района малоэтажной жилой застройки с земельными участками в 

районе улиц Советской (Желтые Пески), Рождественской в городе Липецке от 31.07.2018 

№1310 (в редакции приказа управления строительства и архитектуры Липецкой области от 

19.12.2022 №542), в части 16 и 17 кварталов, выполнена в соответствии с пунктом 4 

Постановления Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 №575 «Об 

особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия 

документации по планировки территории, градостроительных планов земельных участков, 

выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства, разрешений на 

ввод в эксплуатацию». 

Цель внесения изменений в ранее утвержденный проект планировки: 

- проект изменений выполнен в связи с изменением застройки кварталов № 16 и №17 

с малоэтажной многоквартирной застройки с размещением частично объектов 

общественно-делового назначения коммерческого характера на блокированную жилую 
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застройку с размещением частично объектов общественно-делового назначения 

коммерческого характера по заявке застройщика ООО «СтройРесурс». 

 

 

Глава 2. Внесение изменений в текстовую часть 

 

Изменения вносятся в Том II. Проект планировки. Материалы по обоснованию. 

1. В раздел 2 Основные направления территориального развития, в подразделе 

2.2 Архитектурно-планировочная организация и функциональное зонирование 

территории в последнем абзаце слова «малоэтажными многоквартирными домами» 

заменить словами «жилыми домами блокированной застройки», слова «восьмиквартирных 

двухэтажных жилых домов» заменить словами «жилых домов блокированной застройки». 

 

2. В подразделе 2.3 Численность населения внесены следующие изменения: 

1) в одиннадцатом абзаце слова «малоэтажной многоквартирной застройки» 

заменить словами «блокированной жилой застройки»; 

2) в четырнадцатом абзаце слова «малоэтажной многоквартирной застройки» 

заменить словами «блокированной жилой застройки». 

 

3. В подразделе 2.4 Объемы жилищного строительства внесены следующие 

изменения: 

1) В пятом абзаце слова «2 этажными восьмиквартирными жилыми домами» 

заменить словами «жилыми домами блокированной застройки». 

2) В седьмом абзаце слова «в малоэтажной многоквартирной жилой застройке» 

заменить словами «в блокированной жилой застройке». 

3) Таблицу «Расчет территории жилищного строительства» читать в новой редакции: 

№№ 

п/п 
Наименование показателей Ед. измер. Кол-во 

1 
Новое строительство всего: 

в том числе:  
тыс. м2 125,4 

 
Индивидуальная жилая застройка тыс. м2 112,8 

(752 дом.) 

 
Блокированная жилая застройка тыс. м2 12,6 

(35 дом) 

2 Население, всего: чел. 4173 
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в том числе:  

 
Население (при среднем составе семьи 5 чел.), в 

индивидуальной жилой застройке 

чел. 
3760 

 Население в блокированной жилой застройке чел. 413 

3 Жилищная обеспеченность:   

 Индивидуальная жилая застройка м2/чел. 30 

 Блокированная жилая застройка м2/чел. 30,5 

4 Территория нового строительства - всего:  

 в том числе:  

га 

 

77,24 

 

 Индивидуальная жилая застройка га 73,68 

 Блокированная жилая застройка га 3,56 

5 Плотность застройки   

 в индивидуальной жилой застройке чел/га 50,9 

 в блокированной жилой застройке чел/га 116,0 

6 Коэффициент плотности застройки   

 в блокированной жилой застройке м2/ м2 0,38 

 

4) Заголовок «Обеспеченность площадками дворового благоустройства для 

малоэтажной многоквартирной застройки (по МНГП г. Липецка)» читать как 

«Обеспеченность площадками дворового благоустройства для блокированной жилой 

застройки (по МНГП г. Липецка)». 

5) Предложение «В жилой застройке предусматриваются площадки для мусорных 

контейнеров» читать: «В блокированной жилой застройке предусматриваются площадки 

для мусорных контейнеров». 

 

4. В подразделе 2.7 Транспортная инфраструктура «Улично-дорожная сеть» 

«Проектное решение» предложение «На территории малоэтажной многоквартирной жилой 

застройки предусматривается устройство 300 парковочных мест для легковых 

автомобилей» заменить на «На территории блокированной жилой застройки 

предусматривается устройство 274 парковочных места для легковых автомобилей». 

 

Расчет парковочных мест на территории блокированной жилой застройки 

(по МНГП г. Липецка) 

Расчетная минимальная обеспеченность общей площадью до 2025 г. – 30,5 м2. 

Население в проектируемой блокированной жилой застройке - 413 чел. 
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При норме 450 маш./мест на тысячу жителей, в проектируемой блокированной жилой 

застройке требуется 186 парковочных мест для легковых автомобилей.  

Проектом предусмотрено 274 маш./места. 

 

5. В подразделе 2.8 Инженерная инфраструктура внесены следующие изменения: 

1) В подпункте 2.8.1 Водоснабжение и водоотведение «Водоотведение» «Сведения 

о проектируемых системах канализации» в четвертом абзаце слова «Канализование 

малоэтажных многоквартирных домов» заменить словами «Канализование жилых домов 

блокированной застройки». 

2) В подпункте 2.8.2 Электроснабжение во втором абзаце слова «малоэтажных 

многоквартирных домов» заменить словами «жилых домов блокированной застройки». 

3) В подпункте 2.8.4 Газоснабжение «Проектное предложение» в третьем абзаце 

слова «с малоэтажной многоквартирной жилой застройкой» заменить словами «с блокированной 

жилой застройкой». 

4) В подпункте 2.8.5 Связь «Проектные предложения» во втором абзаце слова 

«малоэтажными многоквартирными жилыми домами» заменить словами «жилыми домами 

блокированной застройки». 

 

6. В подразделе 2.9 Санитарная очистка территории в седьмом абзаце слова 

«малоэтажных многоквартирных жилых домов» заменить словами «жилых домов 

блокированной жилой застройки». 

 

7. В подразделе 2.11 Проектное предложение. Баланс территории в таблице 

«Баланс проектируемой территории» слова «проектируемая малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка» заменить словами «проектируемая блокированная жилая застройка». 

 

8. В разделе 3 Основные технико-экономические показатели таблицы читать в 

новой редакции: 

№№ 

п/п 
Наименование показателей 

Един. 

измер. 

Современное 

состояние 

Проектное 

предложение 

1 Территория    

1.1 Проектируемая территория, всего га/% 220,28/100 220,28/100 

 в том числе:    

1.2 
Зона жилой застройки и приусадебных участков, в 

том числе: 
га/% - 77,24/35,0 

 - блокированная жилая застройка га - 3,56 

 - индивидуальная жилая застройка га - 73,68 
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№№ 

п/п 
Наименование показателей 

Един. 

измер. 

Современное 

состояние 

Проектное 

предложение 

1.3 Общественно-деловая зона, в т. ч га/% 2,7/1,2 9,76/4,4 

 - учреждений образования га 2,7 4,98 

1.4 Производственная зона, в том числе га/% 1,3/0,6 21,61/9,8 

 Коммунально-складская зона  га 1,3 21,61 

1.5 
Зоны инженерной и транспортной 

инфраструктуры 
га/% 1,6/0,7 71,68/32,5 

1.6 
Зона сельскохозяйственного использования, в том 

числе: 
га/% 199,5/90,5 - 

 - сельскохозяйственных предприятий га 111,87 - 

1.7 Зона рекреации, в том числе: га/% - 8,98/4,1 

 - зеленые насаждения общего пользования га - 8,98 

1.8 Зона специального назначения, в том числе: га/% 9,9/4,5 19,93/9,1 

 - кладбища га 9,9 19,93 

1.9 зеленые насаждения спец. назначения га/% - 9,76/4,4 

1.10 Иные территории  га/% 5,33/2,5 1,32/0,6 

2. Население    

2.1 Численность населения, всего, в том числе: тыс. чел. - 4,173 

 - в индивидуальной жилой застройке тыс. чел. - 3,76 

 - в блокированной жилой застройке тыс. чел. - 0,413 

2.2 
Плотность населения в индивидуальной жилой 

застройке 
чел./га - 50,9 

2.3 
Плотность населения в блокированной жилой 

застройке 
чел./га - 116,0 

3 Жилищный фонд    

3.1 Жилищный фонд - всего т. м2 общ. пл. - 125,4 

3.2 Из общего жилищного фонда:    

 индивидуальный -//- - 112,8 

 блокированный  - 12,6 

3.3 Убыль жилищного фонда – всего -//- - - 

 в том числе:    

 по техническому состоянию -//- - - 

 по реконструкции -//- - - 

3.4 Существующий сохраняемый жилищный фонд -//- - - 

3.5 Новое жилищное строительство – всего т. м2 общ. пл. - 125,4 

3.6 Структура нового жилищного строительства:    

 индивидуальный -//- - 112,8 

 блокированный  - 12,6 

3.7 
Из общего объема нового жилищного 

строительства размещается: 
   

 на свободных территориях т. м2 общ. пл. - 125,4 

 на реконструируемых территориях -//- - - 

3.8 
Средняя обеспеченность населения общей 

площадью: 
   

 - в индивидуальной жилой застройке м2/чел. - 30 

 - в блокированной жилой застройке м2/чел. - 30,5 

3.9 Коэффициент плотности застройки в м2/ м2 - 0,38 
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№№ 

п/п 
Наименование показателей 

Един. 

измер. 

Современное 

состояние 

Проектное 

предложение 

блокированной жилой застройке 

4 Объекты соцкультбыта 

4.1 Детские дошкольные учреждения – всего мест - 230 

 на 1000 человек -//-  55 

4.2 Общеобразовательные школы – всего мест - - 

 на 1000 человек -//-  - 

4.3 Поликлиника – всего пос./см. - - 

 на 1000 человек -//-  - 

4.4 Аптека объект - 1 

4.5 
Учреждения культуры и искусства – клуб с 

библиотекой 

мест 

тыс.ед 
- - 

 на 1000 человек -//-  - 

4.6 Спортивные залы – всего м2 - - 

 на 1000 человек -//-  - 

4.7 Плавательные бассейны – всего. м2 - - 

 на 1000 человек -//-  - 

4.8 Плоскостные сооружения т. м² - - 

4.9 Магазины продовольственных товаров – всего м2 торг. пл. - 420 

 на 1000 человек -//-  100 

4.10 Магазины непродовольственных товаров – всего м2 торг. пл. - 752 

 на 1000 человек -//-  180 

4.11 Предприятия общественного питания – всего пос. мест - 170 

 на 1000 человек -//-  40 

4.12 Предприятия бытового обслуживания – всего раб. мест - 21 

 на 1000 человек -//-  5 

4.13 Бани мест - - 

 на 1000 человек -//-  - 

4.14 Прачечная с химчисткой кг/см - - 

4.15 Отделение сбербанка 1 окно - 2 

4.16 Отделение связи -//- - - 

4.17 Пож. Депо (пожарный пост) 1 авт. - - 

 на 1000 человек -//-  - 

5 Транспортная инфраструктура 

5.1 Общая протяженность улично-дорожной сети км. 1,82 27,42 

5.2 Площадь уличной сети кв. км 0,011 0,12 

6 Инженерная инфраструктура 

6.1 Водоснабжение    

6.1.1 Водопотребление – всего, м3/сут.  1454 

 в том числе:    

 на хозяйственно-бытовые нужды -//-  1254 

6.1.2 Производительность водозаборных сооружений, м3/сут. сущ. сущ. 

 в том числе: водозаборов подземных вод -//- сущ. сущ. 

6.1.3 Среднесуточное водопотребление на 1 чел. л/сут. на чел.  250 

6.1.4 Протяженность сетей км.  13.1 

6.2 Канализация    

6.2.1 Общее поступление сточных вод – всего, м3/сут.  1254 

 в том числе:    
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№№ 

п/п 
Наименование показателей 

Един. 

измер. 

Современное 

состояние 

Проектное 

предложение 

 хозяйственно-бытовые сточные воды -//-  1254 

6.2.2 
Производительность очистных сооружений 

канализации 
-//- - - 

6.2.3 Протяженность сетей км. - - 

6.3 Электроснабжение    

6.3.1 Потребность в электроэнергии – всего, т. квт.ч/год - 6545 

 в том числе:    

 на производственные нужды -//- - - 

 на коммунальные нужды -//- - 6545 

6.3.2 Протяженность сетей:    

 КЛ-10 кВ/КЛ-0,4 кВ км - 6,1/1,7 

 Электроснабжение СИП2-0,4 кВ км - 23,1 

 Наружное освещение СИП2-0,4 кВ км  23,7 

6.4 Теплоснабжение    

6.4.1 
Производительность локальных котельных 

(проектир.) - всего 
МВт – 1,89 

6.5 Газоснабжение    

6.5.1 Часовое потребление газа нм3/ч – 2617,6 

6.5.2 Годовое потребление газа тыс. нм3/год – 9486,435 

6.5.3 Годовое потребление условного топлива тыс. т.у.т. – 10,869 

6.5.4 Газорегуляторные пункты шкафные шт. – 8 

6.5.5 Протяженность газопровода, в т.ч.: км – 24,5 

 высокого Р≤1.2 МПа давления км – 0,5 

 среднего давления км – 2,2 

 низкого давления км – 21,8 

6.6 Связь    

6.6.1 Протяженность сетей связи км -  

6.7. Инженерная подготовка территории    

6.7.1 Организация поверхностного стока  км - 27,42 

 

Основные технико-экономические показатели на территорию в границах внесения 

изменений 

№ 

п/п 
Наименование 

Единица 

измерения 
Показатели 

1 Территория 

1.1 Площадь, всего га 6,23 

1.2 
Площадь застройки жилых домов блокированной 

застройки 
кв.м 9555 

1.3 Площадь дорожных покрытий, в том числе: кв.м 29792 

 проездов кв.м 20016 

 тротуаров пешеходных кв.м 9776 

1.4 
Площадь площадок благоустройства, в том 

числе: 
кв.м 354 

 детская площадка кв.м 300 
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№ 

п/п 
Наименование 

Единица 

измерения 
Показатели 

 для отдыха взрослого населения кв.м 42 

 хозяйственная кв.м 12 

1.5 Площадь озеленения общего пользования кв.м 19167 

1.6 
Площадь застройки предприятий социально-

бытового обслуживания коммерческого назначения 
 3432 

2 Жилищный фонд 

2.1 
Количество жилых домов блокированной 

застройки 
ед. 35 

2.2 Этажность ед. 2 

2.3 
Жилищный фонд блокированной жилой 

застройки 
кв.м 12600 

2.4 Площадь всех этажей зданий кв.м 15225 

2.5 
Количество блоков в проектируемых жилых домах 

блокированной застройки 
ед. 280 

2.6 Средняя жилищная обеспеченность кв.м/чел. 30,5 

2.7 Коэффициент плотности застройки  0,38 

3 Население 

3.1 Численность населения чел. 413 

3.2 Плотность населения чел./га 116 

 

 

Глава 3. Внесение изменений в графические материалы 

 

1. Графические материалы состоят из новых листов. 

2. В графических материалах утвержденного проекта планировки внесены 

следующие изменения: 

1) слова «малоэтажная многоквартирная застройка» заменить словами «блокированная 

жилая застройка»; 

2) слова «восьмиквартирный жилой дом (2 эт.)» заменить словами «жилой дом 

блокированной застройки». 
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